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ECONOMIA / POLITICA

Juanma Lamet. Madrid

Con el nuevo curso llega una
buena noticia inmobiliaria: el
mercado del alquiler comien-
za a despegar. Un auge que es
consecuencia directa de la
caida de las ventas y del des-
plome de la concesién de hi-
potecas. Este juego de contra-
pesos ha convertido al arren-
damiento en la alternativa, si,
perono sélo hasido eso. Tam-
bién han contribuido las re-
formas legales del Gobierno,
enfocadas claramente al al-
quiler, algo que siempre ha
reclamado la izquierda y que
el PSOE nunca hizo —al me-
nos, no con la determinacion
necesaria—.

Por un lado, los nuevos in-
centivos para los propietarios
de inmuebles y la crisis inmo-
biliaria —que dificulta la venta
de los inmuebles de los inver-
sionistas- han disparado la
oferta de alquileres. Por otro,
la escasez palmaria de finan-
ciacion bancaria y la expecta-
tiva de paro han hundido la
tasa de familias que se decan-
ta por lacompra, elevando, en
consecuencia, la demanda de
arriendos.

Ademas, “la eliminacién de
los beneficios fiscales de que
gozaba la compra ha igualado
en parte ambas alternativas”,
como apunta el consultor in-
mobiliario José Luis Ruiz
Bartolomé.

Asimismo, los precios han
caido con fuerza, pese al au-
mento de la demanda. Y esto
ha retroalimentado el incre-
mento de arrendatarios, pese
a que éstos siguen atenazados
por la expectativa de desem-
pleo. Esadepreciacionyaroza
el 30%, como revela el tltimo
informe del TESE y Fotocasa:
“El precio del alquiler conti-
nua con la tendencia a la baja
que inici6 en mayo de 2007
cuando se registro el precio
maximo (10,12 euros por me-
tro cuadrado al mes). Desde
entonces el precio de la vi-
vienda en alquiler lleva acu-
mulada una caida del 29,8%,
hasta situarse en julio en 7,10
euros por metro cuadrado al
mes”. A nivel interanual, el
precio medio del alquiler des-
cendi6 un 6%.

Ya con lanueva Ley del Al-
quiler engrasada —entr¢ en vi-
gor en junio-, esa confluencia
entre el auge de la oferta y el
boom de la demanda tiene co-
mo punto de inflexion el nue-
vo curso politico. Es la hora
delalquiler.

Lo resume a la perfeccion
Julio Gil, director de la con-
sultora inmobiliaria Horizo-

La hora del alquiler

VIVIENDA/ Elarrendamiento gana peso con respecto ala compray comienza a convertirse en su alternativa, por la depresion
de las ventas y de la concesion de hipotecas. La oferta y la demanda engordan, y los precios ya acumulan una caida del 30%.

EL PUNTO DE INFLEXION DEL MERCADO DEL ARRENDAMIENTO

>El mapa de los precios

Precio medio de la vivienda en alquiler en €/m? al mes.
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>Enla cola de la UE

Porcentaje de personas que viven en alquiler o en propiedad.
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>...Y los 10 mas baratos
En €/m2al mes. En julio.

Baeza (Jaén)

Fuensalida (Toledo)

Alzira (Valencia)

Las Gabias (Granada)
Villarreal (Castellon)
Picassent (Valencia)

Mérida (Badajoz)

Atarfe (Granada)

Riba-Roja de Turia (Valencia)
Catarroja (Valencia)

En propiedad
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83%

93,1%

97,5%

344
3,64
3,92
4,07
4,07
4,08
412
4,15
421
4,22

Fuente: IESE-Fotocasa y Eurostat

Expansion

Mas ventajas para el arrendador e incentivos para los inversores

Desahucio exprés.

La nueva Ley de estimulo
del Alquiler, que entré en
vigor en junio, contempla

el desahucio en diez dias de
aquellos inquilinos que no
paguen el alquiler. Segiin
los expertos, esto es algo
imposible, pero si bien no en
diez dias, se producira mas
rapido que hasta ahora. Ello
esta destinado a estimular
la salida al mercado de

los tres millones de pisos
vacios de Esparia.

ne: “El mercado del alquiler
seguird ganando peso con res-
pecto ala compra, a corto pla-
70, ya que en nuestro pais tie-
ne un caracter claramente
contraciclico, esto es, su peso
relativo es mayor en los mo-
mentos de crisis inmobilia-
ria”. El alquiler, dice Gil, “es el
mercado por el que optan

Registro de morosos.

El Ministerio de Fomento
ha anunciado la creacién de
un registro de inquilinos
morosos para asi potenciar
la seguridad juridica de los
arrendadores. Es decir, los
caseros podran saber si el
candidato a alquilarles el
piso haimpagado ya las
rentas de otro. EI PP cree
que la creacion de este
registro actuara de manera
“preventiva’, como
“garantia”

aquellos que no retinen los re-
quisitos exigidos para com-
prar”, aunque, por contra, “la
falta de empleo, sobre todo de
los jovenes, limita esa poten-
cial demanda”, pero también
coadyuva a una mayor bajada
de los precios que cobran los
arrendadores, a los que en
muchas ocasiones no les que-

Refuerzo alas partes.

Los arrendamientos se
regiran por pactos entre
las partes, dentro del marco
de regulacién de la Ley.

En cuanto a la duracién de
los contratos, la renovacion
obligatoria sera por tres
anos, en lugar de cinco.
Ademas, no se formalizara
la prérroga obligatoria si

el arrendador reclama, con
dos meses de antelacion,
para si o su familia el uso
de la vivienda.

da otro remedio que rebajar
con fuerza sus pisos para en-
contrar arrendatarios rapido
yno perder rentabilidad.

José Antonio Pérez, direc-
tor de la Catedra Inmobiliaria
del Instituto de Practica Em-
presarial (IPE), lo aclara: “El
alquiler se dinamiza rapida-
mente, segiin el modelo euro-

Incentivos fiscales.

La nueva Ley del Alquiler
elimina la tributacién de

las sociedades cotizadas de
inversion en el mercado
inmobiliario (socimis, que
se dedican al alquiler),
instaurando un “tipo del 0%
para las rentas de desarrollo
de su objeto social y
finalidad especifica’. Ello ha
impulsado la constitucién
de estos vehiculos,

hasta ahora marginales

en Espafia.

peo, cuando el acceso ala pro-
piedad, la caida de los precios,
la escasez de producto y la fal-
ta de financiacion se mantie-
nen en el tiempo”. Y seguird
asi incluso “a pesar de que la
economia se recupere”.

Otro punto a favor del al-
quiler con respecto a la com-
praes “laaparicion de vehicu-

Diez empujones
al arrendamiento

La Ley del Alquiler, que
agiliza los desahucios
de inquilinos impagadores.

La creacién de
un registro de
arrendatarios morosos.

El Gobierno sufragara
la mitad de larentaalas
familias con pocos ingresos.

La oferta ha crecido por
la creciente dificultad
para vender las viviendas.

El hundimiento de la
financiacion hipotecaria
(-42% interanual).

La eliminacién de los
beneficios fiscales a la
compra favorece el alquiler.

Los incentivos fiscales
a las socimis, vehiculos
destinados al arrendamiento.

La escasa construccion
de pisos potencia la
rotacion del parque actual.

La nueva Ley de
Rehabilitacién pone
en valor miles de pisos vacios.

Fomento elabora un
mapa del alquiler para
ver qué estimulos hacen falta.

los de inversion inmobiliaria
que fomentan el alquiler de
vivienda”.

Atractivo fiscal

Es decir, las sociedades coti-
zadas de inversion en el mer-
cado inmobiliario (socimis), a
las que se ha eximido de tri-
butacién en las rentas obteni-
das por su finalidad especifi-
ca, queno es otraque el arren-
damiento de inmuebles. José
Antonio Pérez afirma que “las
socimis son ideales para el
arrendamiento de productos
terciarios”.

Como siempre ocurre en el
sector inmobiliario —incluso
en este contexto favorable pa-
ra el arrendatario- “la clave,
principal es la localizacion”,
como apunta Pérez: “Los in-
versores publicos o institucio-
nales, los compradores, los
vendedores, los arrendadores
y los inquilinos no toman sus
decisiones en funcion de las
medias estadisticas, sino se-
gun cada productoy segtin las
necesidades de la demanda”.



